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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: o1434/QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cap lan dau: ngay Ay, thang 11 nam 2021)

UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cik Luqt To chitc chinh quyen dia phwong ngay 19/6/2015, Ludt sua
déi, bo sung mét s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt To chitc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Cén cir Ludt Déau tw ngay 17/6/2020;
Cén cik Ludt Nha ¢ ngay 25/11/2014,

Can cur Nghz dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét so diéu ciia Ludt Nha &; Nghi dinh
s6 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phi: sira d6i, b6 sung mgt s6 diéu
cua Nghz dinh s6 99/201 5/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hamh mét so  dieu cia Ludt Nha 6,

Can cir Nghi dinh 5o $ 31/2021/NP- Cp ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét so  diéu ciia Ludt Pau tu;

Can cir Thong tu 56 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua B truong
B6 Ké hoach va Pau tw quy dinh méu vin ban, bdo cdo lién quan dén hoat déng
dau tw tai Viét Nam, dau tw ctia Viét Nam ra nude ngodi va xiic tién dau tu;

Theo dé nghi ciia S Ké hoach va Pau tw tai Bdo cdo tham dinh s6
2440/BC-SKHDT-DKKD ngay 11/11/2021; kém theo To trinh so6 210/TTr-
UBND ngay 22/10/2021 cua UBND huyén Bu Dop.

QUYET DINH:

Pidu 1. Chip thuan chi truong dau tu du an mo rong khu dan cu, xdy
dung thiét ché van héa xa Thién Hung va thi trdn Thanh Binh, huyén Bu Pép
v6i cde ndi dung sau day:

1. Hinh thic lua chon nha dau tu: DAu gia quyén st dung dét.

2. Tén dy an: M6 rong khu din cu, xdy dyung thiét ché van héa xa Thién
Hung va thi tra 4n Thanh Binh, huyén Bu Dép.

3. Muc tiéu du 4n: Mg rong khu dan cu, xay dung thiét ché vin hoa hién
dai, tién nghi, hoan chinh vé ha tang. Dong thoi tao thudn loi cho ngudi dan
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trong qua trinh song va lam vi€c tai xa Thién Hung va thi trdn Thanh binh. Xay
dung dbng b hé thong ha ting xa hoi va ha ting k¥ thuat, | khép ndi véi cac du
an xung quanh, pht hgp véi dinh hudng theo Quy hoach da duoc phé duyét.

4. Quy mé du 4n: Pau tu khu dan cu trén khu dat co tong dién tich
khoang 29,99 ha (299.999,1 mz); vl quy mo dén so du kién khoang 5.000
nguoi.

4.1. So bd co cau san pham nha ¢ va vide danh quy d4t phat trién nha ¢ xa
hoi:

Pau tu xay dung nha & trén cdc 16 dit nha & x3 hdi va dét nha & lién ké,
nha ¢ biét thu vdi téng dién tich dat & khoang 132.092,8 m?, cu thé:

a) Dbi v6i dat nha & lién ké va nha & biét thu: 595 16, dién tich khoang
105.619,16 m?; trong d6:

- Dbi v6i 516 16 dét & (lién ké, biét thu), dlen tich dét khoang 89.832,06
m? tai céc khu tir Al dén A5 (mat do xdy dung t8i da 65%, tang cao tir 1-5 tang)
va tir Bl dén B30 (mét do xay dung tbi da 80%, tang cao tur 1-5 tang) Nha dau
tu tring dau gi4 phai hoan thanh viéc déu tu x4y dung két cdu ha tang, dam bao
két noi voi hé thong ha tang chung cua khu vue, dam bao cung cép céc dich vu
thiét yéu gbm cip dién, cép nude, thodt nude, thu gom rdc thai va hoan thanh
nghia vu tai chinh lién quan den dit dai cta du an. Nha déu tu chi duge chuyen
nhuong quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién vdi dat
khi dap tmg cac diéu kién quy dinh tai Khoan 17 Piéu 1 Nghi dinh sb
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cta Chinh pht stra doi bo sung mat 56 Nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pét dai; khoan 7 Piéu 4 Nghi dinh s0
11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cta Chinh phu va khoan 3 Piéu 11 Thong tu

lién tich s6 20/TTLT-BXD-BNV ngay 21/11/2013 ctia B trudng Bo Xay dung .

va B truong Bo NoGi vu va quy dinh phap luat c6 lién quan.

- Pbi véi 79 16 dat & (lién ke, biét thu), dién tich dat khoang 15.787,10 m?
tai cac khu tir A6 dén A7 (méat do xay dung toi da 65%, tAng cao tir 15 tang) va
tr B31 dén B34 (mat dd xdy dung t6i da 80%, tang cao tir 1-5 tang): Dé lai
huyén quan ly.

b) DOJ voi dat nhd ¢ x& hoi: Co dién tich khoang 26.473 ,6 m?, voi mat do
xdy dung tbi da 70%, tang cao tir 1-5 tAng: Nha dau tu tring dhu gi4 c6 trach
nhiém truc tlep dau tu xdy dung nha ¢ xa hdi theo quy hoach, du an dugc duyét
va quy dinh cta phap luat cé lién quan.

4.2, So bd phuong an dau tu xay dung, quan ly ha tAng d6 thi trong va
ngoai pham vi du 4n dbi v6i du an dau tu xdy dung nha ¢, khu do thi, so bo

phéan ha tang d6 thi ma nha dau tu giit lai dé déu tu kinh doanh, phan ha tAng d6
thi ma nha dau tu ban giao cho dia phuong:

- Dt thuong mai dich vu - khach san co dién tich dét khoang 10.209,6 m?,
voi mat do xay dung tdi da 60%, tang cao tir 01 dén 15 tang: Sau khi hoan thién

két cdu ha tdng k¥ thuét, nha dau tu tring déu gia dau tu xay dung va giit lai dé
kinh doanh.
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- Pit xay dung tru s co quan ¢ djén tich khoang 13.211,3 m?, véi mat
do xay dung o1 da 40%, tang cao tir 01 dén 10 tang: Sau khi hoan thién két cau
ha tang, nha dau tu tring dau gia ban giao quy dat nay cho dia phuong quan ly.

- Pt gido duc c6 dién tich khoang 9.819,1 m?, voi mét do xéy dung toi da

40%, tanv cao tir 01 dén 03 tang Sau khi hoan thlen két chu ha ting, nha dau tu
tring déu gia ban giao quy dat nay cho dia phuong quan 1.

- Dat xdy dung san van dong co dién tich khoang 21.944,7 m* , VOi mat doé
xay dung toi da 60%, tang cao tu 01 dén 10 tang: Sau khi hoan thlen két cAu ha
tang, nha dau tu trang déu gia dau tu xdy dung va ban giao cho dia phuong quan
ly.

- Dét cay xanh cong vién co dién tich khoang 17.642,0 m?, vdi mét do xéy
dung t6i da 5%, tang cao | tAng. Dbi véi 16 dit cong vién (ky hzeu CX1) bd tri
cong trinh nha truyén thong ¢6 dién tich khoang 200-500 m® va dugc thiét ke chi
tlet ¢ bude 1ap du an dau tur xay dung cong trinh: Sau khi hoan thién két céu ha
tAng, nha dau tu trang déu gia dau tu xdy dung va ban giao cho dia phuong quén
ly.

- Pit xay dung bai xe c¢ dién tich dat khoang 7. 247,1 m? v6i mét 4o xéy
dung t01 da 5%, tang cao 1 tAng: Sau khi hoan thién két cAu ha ting, nha dau tu
tring d4u gia dau tu xdy dung va ban giao cho dia phuong quén ly.

Nha dau tu tring du gid phai thue hién dau tu du 4n theo dung quy hoach
dugc duyét.

5. Vén dau tu cla du 4n: Dy kién khoang 210.051.000.000 dong (Hai
tram muoi ty, khdng trdm ndm muoi mot tri¢u dong).

6. Thoi han hoat dong cua du an: 50 (ndm muoi) nam ké tir ngdy co quan

nha nude co thdm quyén ban hanh quyét dinh phé duyét két qua tring dau gia
quyen sir dung dat dé thuc hién du an.

7. Dia diém thyc hién dy 4n: Xa Thi¢n Hung va thi trdn Thanh Binh,
huyén Bu Dop, tinh Binh Phude.

8. Dién tich, ngudn gbc dit:
a) Tong dién tich du én khoang 29,99 ha (299.999,1 m®).

b) Ngudn gbc dit: Thude dat cua Cong ty TNHH mdt thanh vién Cao su
Léc Ninh thugc Tap doan Cong nghi¢p Cao su Viét Nam giao vé tinh ¢ UBND
huyén Bu Dop thuc hién nhiém vu phét trién kinh té, x4 hdi dia phuong theo
Cong vén so 391/HDQTCSVN-KHDT ngay 15/6/2020. UBND tinh da thu hdi
dat ciia Cong ty TNHH mét thanh vién Cao su Loc Ninh, giao UBND huyén Bu
Pbp quan Iy dé thuc hién du an mo rong khu dan cu va xdy dung thiét ché van
hoa x& Thién Hung tai Quyet dinh s6 2078/QD-UBND ngay 25/8/2020.
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9. Tien do thue hién dy dn:

- Trong 12 thang lién tuc ké tir khi nhan ban giao ranh gi6i khu dat trén
thue dia, nha dau tu phai tién hanh l4p céc thu tuc vé dau tu, xdy dung, méi
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truong va cac thu tuc phép 1y c6 lién quan theo quy dinh ctia phap luat va khéi
cong xay dung du an.

- Trong 24 thang lién tuc ké tir khi nhan ban giao ranh gi6i khu dt trén
thue dia, nha dau tu phai trién khai xdy dung va hoan thanh du an theo quy
hoach dugc phé duyét.

- Truong horp nha dau tu tring ddu gia khong dua dét vao st dung hoic
cham trién khai va hoan thanh du 4n theo tién d6 néu trén thi s& bi xu ly theo
quy dinh cta phap luét.

10. Uu d4i, hd trg dau tu va diéu kién 4p dung: D 4n dwge hudng céc uu
dai, ho tro dau tu va diéu kién 4p dung theo quy dinh hién hanh.

11. Céc diéu kién dbi v&i nha dau tu:

a) T6 chire kinh té (goi tt 1a t§ chic) thude dbi tuo*ng duoc Nha nudgce
giao dét, cho thué dét theo quy dinh cta Luit P4t dai, ¢6 nhu ciu va nang luc
thuc hién du an c‘iau tu xéy dung khu dan cu theo quy hoach dugc co quan Nha
nude ¢6 tham quyen phé duyét. Bong thoi khong thudc céc truong hop quy dinh
tai Khoan 4 Piéu 38 ctia Luat DAu gia tai san.

b) T chirc phai dam béo cic didu kién dé thuc hién du 4 én dau tur theo quy
dinh tai Khoan 3 Piéu 58 Luat Pat dai, Didu 14 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP
ngdy 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb didu cia Luét
Pét dai; ddng thoi phai dam bao céc didu kién theo quy dinh tai Piéu 21 Luét
Nha & va phap ludt vé kinh doanh bat dong san, phép lut vé& dau tu.

c) Co chue nang kinh doanh bit dong san: Phai c¢6 bdo cdo tai chinh 02
ndm gan nhat chung minh hoat ddng nganh nghé kinh doanh “kinh doanh bat
ddng san”.

d) Diédu kién vé nang luc tai chinh: Co von thude s& hitu ciia minh dé thl%’/c.\
hién du an khong thap hon 15% tong murc dau tu déi véi du 4n c6 quy md ‘A
dung dét trén 20 ha (rong mike dau tu d kién khodang 210 ty déng); chimg mfﬁh\ a2
kha nang huy dong vén dé thye hién du én tir céc td chtrc tin dung, chi nhanh ,
ngan hang nudc ngoai va cac t6 chirc, ¢4 nhan khac. /:I /’ /

d) Khéng vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai dbi voi truong: hc?
dang sir dung dat do Nha nudc giao dét, cho thué dat dé thuc hién du 4n dAu tu
khac tinh dén thoi diém théng bao diu gid.

e) Pé xuat chi phi thuc hién du an: Nha dau tu phai lap dé xudt chi phi
thue hién du én cho pht hgp vdi quy mo tirng hang muc theo quy hoach chi tiét
dugc duyét.

f) To chirc dugc thanh 1ap va hoat dong t6i thiéu 02 nam tinh dén thoi
diém thong bao dau gia.

Piéu 2. T6 chire thyce hién

1. Trach nhiém ctia co quan, t6 chiic, ca nhén c6 lién quan trong vide trién
khai thuc hién du 4an dau tu:
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a) Nha déau tu tring d’au gia phai thuc hién dy 4n theo dung quy mo, quy
hoach dugc duyét va dung tién do du an da quy dinh tai khoan 9 Piéu 1 Quyét
dinh nay.

b) S& Ké hoach va Pau tu, S& Tai nguyén va Moi truong, S& Xay dung,
B¢ Chi huy Quan sy tinh, UBND huyén Bu Pbp theo chic néng nhiém vy
hudng dén nha dau tu tring du gid thuc hién cac thu tuc tiép theo diing quy
dinh.

2. Giao UBND huyén Bu Dép td chirc dau gia quyén st dung dat lwa chon
nha dau tu thuc hién du 4n; dong thoi khi trién khai du 4n phai thuc hién dung
ranh méc da dé nghi va théng béo cho B6 Chi huy Quéan su tinh dé kiém tra viéc
thuc hién du an.

Diéu 3. Picu khoan thi hanh
1. Thai diém c6 hidu luc ciia Quyét dinh chép thuan chi truong dau tu:

Keé tir ngay ky.

2. S& K& hoach va Pau tu, S& Tai nguyén va Moi trudng, S¢ Xéy dung,
B6 Chi huy Quan su tinh, UBND huyén Bu Dop, nha déu tu tring dau gia chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc giri cho S& K& hoach va Pau tu, S& Tai nguyén va
Moi truong, S¢& Xay dung, B Chi huy Quan su tinh, UBND huyén Bu Bop va
mot ban Iuu tai UBND tinh Binh Phude./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
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